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规划总用地面积

名称

计容总建筑面积

总建筑面积

住宅建筑

数量 单位

经济技术指标表

不计容建筑面积

容积率

绿地率

㎡

㎡

㎡

13364.52

㎡㎡

㎡

㎡

%

㎡

建筑总基底面积

绿地面积

㎡

㎡

4.49

59672.16

㎡

≤4.5

配电房其

中

地下室

高层基底面积

低层基底面积

其

中

其

中

其

中

㎡

㎡

㎡

高层密度≤22%

低层密度≤35%

其

中

停车位（地上） 个

停车位（地下） 个

机动车位系数 1

停车位 个

架空层及屋面 ㎡

物业管理用房(含业委会) ㎡

173.56

144.66

3347.05

11535.18

72633.93

60133.89

养老服务用房 ㎡98.41

消防控制室 ㎡27.89

12500.04

964.86

3500.71

1988.37

1521.34

高层基底密度

低层基底密度

按折算360+机械停车181

22%

2栋3栋首层

4栋首层

4栋首层

总户数467户

34.96%
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泰基滨江学府（房地产）建设项目 2025.07

方案-Z01

设计说明：

一、现状情况：本项目位于潮州市饶平县黄冈镇沿河南路南侧

新港东路东侧，总用地面积为13364.52㎡（折20.046 亩），二类居住用地建筑主体为住宅。

二、规划依据：

1、《民用建筑通用规范》（GB 55031-2022）

2、《饶平县城乡建设用地土地使用强度控制及规划建设管理技术导则》

3、《饶平县城河南行政中心片区控制性详细规划》

4、《住宅建筑规范》GB 50368-2005

5、《建筑与市政工程无障碍通用规范》GB 55019-2021

6、《建筑防火通用规范》GB 55037-2022

7、 国家现行的有关规范、规定及标准

三、规划布局及内容：

1、布局

小区拟建5栋建筑主体，4栋高层住宅楼，1栋单层消防控制室。地下设置一层地下室，部分设置机械式停

车，地下配套消防水池、生活水池及泵房等设备用房。

2、层高

1栋为32层高层住宅，沿街设置一层住宅。沿街住宅室内外高差为0.10米，首层住宅层高4.8米二层露台与

室内高差为0.8米;园区内侧室内外高差为0.1米，一层局部架空层高为4.8米,二层至二十八层层高均为3米。消

防建筑高度H=98.12米(室外设计地面至其屋面面层的高度)，规划建筑高度为99.5米，女儿墙高度0.3米。

2栋为32层高层住宅，沿街设置一层住宅。沿街住宅室内外高差为0.10米，首层住宅层高4.8米，二层露台

与室内高差为0.8米;园区内侧室内外高差为0.1米，一层局部架空层高为4.8米,二层至二十八层层高均为3米。

消防建筑高度H=98.12米(室外设计地面至其屋面面层的高度)，规划建筑高度为99.0米，女儿墙高度0.3米。

3栋为32层高层住宅，沿街设置一层住宅。沿街住宅室内外高差为0.10米，首层住宅层高4. 8米，二层露

台与室内高差为0.8米;园区内侧室内外高差为0.1米，一层局部架空层高为4.8米,二层至二十八层层高均为3米

。消防建筑高度H=98.12米(室外设计地面至其屋面面层的高度)，规划建筑高度为99.85米，女儿墙高度0.3米

。

4栋为17层高层住宅，室内外高差0.1米,首层层高4.8米，二层至十七层层高均为3米。消防建筑高度

H=53.15米(室外设计地面至其屋面面层的高度)，规划建筑高度54.4米，女儿墙高度1.5米。

消防控制室:室内外高差为0.1米，首层层高4.8米，消防建筑高度H=4.9米，规划建筑高度6.4米，女儿墙

高度1.5米。

地下一层层高4.8米，局部设置机械式停车。

3、交通组织

小区实行人车分流设计，在西侧新港东路设置两处出入口，北侧沿河南路设置人行通道和消防车出入口，

东侧广场西大路设置汽车出口，内部形成满 足规范要求环形消防车道。

消防车道与建筑之间不设置妨碍消防车操作的树木、架空管线等障碍物。消防车道的路面及下面的管道和

暗沟等，能承受36吨重型消防车的压力。

消防操作场地的坡度2%应满足消防车安全停靠和消防救援作业的要求。

地下室为地下汽车库,外凸地面的风井等构筑物不影响消防车道及消防车登高操作场地。扑救场地与建筑

物间未有影响扑救的障碍物。

地下室汽车出入口共设置2个，分别设于该地块西侧和东侧。

备注：本项目采用坐标为2000国家大地坐标系，1985国家高程基准,相对标高±0.000米为绝对标高7.20米

；

4、本项目地下室配建停车位按100%预留充电设施建设安装条件。

5、本项目供电、给排水、燃气、通讯等市政管道接驳口均由北侧沿河南路接入。

6、工程等级：一级

7、防火分类：1栋-3栋为一类高层住宅建筑，耐火等级均为一级，4栋为二类高层建筑，耐火等级均为二

级。消防控制室为多层民用建筑,其建筑构件的耐火等级二级，地下室为一级

8、使用年限：50年

9、大门高度为8.30米

10、单体定位坐标为建筑角点坐标。
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