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界址点坐标表

点 号 X Y 边 长

J1 2618572.041 499474.270

J2 2618572.745 499474.980

1.00

J3 2618573.401 499475.735

1.00

J4 2618574.005 499476.532

1.00

J5 2618574.554 499477.367

1.00

J6 2618575.047 499478.237

1.00

J7 2618575.481 499479.139

1.00

J8 2618575.853 499480.067

1.00

J9 2618576.163 499481.017

1.00

J10 2618576.409 499481.987

1.00

J11 2618576.590 499482.970

1.00

J12 2618576.704 499483.964

1.00

J13 2618576.753 499484.963

1.00

J14 2618576.734 499485.962

1.00

J15 2618576.649 499486.959

1.00

J16 2618576.498 499487.947

1.00

J17 2618576.282 499488.923

1.00

J18 2618576.000 499489.883

1.00

J19 2618575.656 499490.822

1.00

J20 2618575.250 499491.736

1.00

J20 2618575.250 499491.736

J21 2618574.783 499492.620

1.00

J22 2618574.259 499493.472

1.00

J23 2618573.707 499494.306

1.00

J24 2618562.276 499511.560

20.70

J25 2618554.098 499523.869

14.78

J26 2618549.786 499530.676

8.06

J27 2618534.814 499552.651

26.59

J28 2618519.196 499576.275

28.32

J29 2618515.314 499573.687

4.67

J30 2618513.866 499572.722

1.74

J31 2618519.638 499563.376

10.98

J32 2618505.917 499554.907

16.12

J33 2618499.611 499564.472

11.46

J34 2618493.329 499560.293

7.55

J35 2618490.599 499564.324

4.87

J36 2618466.242 499549.531

28.50

J37 2618462.403 499547.224

4.48

J38 2618440.493 499582.951

41.91

J39 2618406.980 499562.860

39.07

界址点坐标表

点 号 X Y 边 长

J39 2618406.980 499562.860

J40 2618423.374 499523.979

42.20

J41 2618423.470 499523.745

0.25

J42 2618425.594 499519.859

4.43

J43 2618427.991 499515.474

5.00

J44 2618432.129 499507.890

8.64

J45 2618435.889 499500.984

7.86

J46 2618440.614 499492.480

9.73

J47 2618450.151 499474.741

20.14

J48 2618451.466 499472.218

2.84

J49 2618451.976 499471.282

1.07

J50 2618461.915 499452.452

21.29

J51 2618489.679 499454.748

27.86

J52 2618493.583 499455.084

3.92

J53 2618493.803 499455.103

0.22

J54 2618494.024 499455.122

0.22

J55 2618494.245 499455.141

0.22

J56 2618494.465 499455.161

0.22

J57 2618494.686 499455.180

0.22

J58 2618494.906 499455.199

0.22

J58 2618494.906 499455.199

J59 2618495.126 499455.218

0.22

J60 2618495.346 499455.237

0.22

J61 2618495.566 499455.256

0.22

J62 2618495.786 499455.276

0.22

J63 2618496.005 499455.295

0.22

J64 2618496.225 499455.314

0.22

J65 2618496.444 499455.334

0.22

J66 2618496.663 499455.353

0.22

J67 2618496.883 499455.372

0.22

J68 2618497.102 499455.392

0.22

J69 2618497.320 499455.411

0.22

J70 2618497.539 499455.431

0.22

J71 2618497.758 499455.450

0.22

J72 2618497.976 499455.470

0.22

J73 2618498.194 499455.490

0.22

J74 2618498.413 499455.509

0.22

J75 2618498.631 499455.529

0.22

J76 2618498.849 499455.549

0.22

J77 2618499.066 499455.569

0.22

界址点坐标表

点 号 X Y 边 长

J77 2618499.066 499455.569

J78 2618499.284 499455.589

0.22

J79 2618499.502 499455.609

0.22

J80 2618499.719 499455.629

0.22

J81 2618499.936 499455.649

0.22

J82 2618500.153 499455.670

0.22

J83 2618500.370 499455.690

0.22

J84 2618500.587 499455.711

0.22

J85 2618500.804 499455.731

0.22

J86 2618501.020 499455.752

0.22

J87 2618501.237 499455.772

0.22

J88 2618501.453 499455.793

0.22

J89 2618501.669 499455.814

0.22

J90 2618501.885 499455.835

0.22

J91 2618502.101 499455.856

0.22

J92 2618502.317 499455.877

0.22

J93 2618502.533 499455.899

0.22

J94 2618502.748 499455.920

0.22

J95 2618502.964 499455.942

0.22

J96 2618503.179 499455.963

0.22

J96 2618503.179 499455.963

J97 2618503.394 499455.985

0.22

J98 2618503.609 499456.007

0.22

J99 2618503.824 499456.029

0.22

J100 2618504.038 499456.051

0.22

J101 2618504.253 499456.073

0.22

J102 2618504.467 499456.095

0.22

J103 2618504.681 499456.118

0.22

J104 2618504.896 499456.141

0.22

J105 2618505.110 499456.163

0.22

J106 2618505.323 499456.186

0.22

J107 2618505.537 499456.209

0.21

J108 2618505.751 499456.232

0.21

J109 2618505.964 499456.256

0.21

J110 2618506.177 499456.279

0.21

J111 2618506.390 499456.303

0.21

J112 2618506.603 499456.327

0.21

J113 2618506.816 499456.350

0.21

J114 2618507.029 499456.374

0.21

J115 2618507.241 499456.399

0.21

界址点坐标表

点 号 X Y 边 长

J115 2618507.241 499456.399

J116 2618507.454 499456.423

0.21

J117 2618507.666 499456.448

0.21

J118 2618507.878 499456.472

0.21

J119 2618508.090 499456.497

0.21

J120 2618508.302 499456.522

0.21

J121 2618508.513 499456.548

0.21

J122 2618508.725 499456.573

0.21

J123 2618508.936 499456.599

0.21

J124 2618509.148 499456.624

0.21

J125 2618509.359 499456.650

0.21

J126 2618509.569 499456.676

0.21

J127 2618509.780 499456.703

0.21

J128 2618509.991 499456.729

0.21

J129 2618510.201 499456.756

0.21

J130 2618510.407 499456.782

0.21

J131 2618510.617 499456.809

0.21

J132 2618510.827 499456.837

0.21

J133 2618511.036 499456.864

0.21

J134 2618511.246 499456.892

0.21

J134 2618511.246 499456.892

J135 2618511.455 499456.920

0.21

J136 2618511.665 499456.948

0.21

J137 2618511.874 499456.976

0.21

J138 2618512.086 499457.005

0.21

J139 2618532.182 499460.873

20.47

J140 2618532.389 499460.925

0.21

J141 2618532.594 499460.977

0.21

J142 2618532.799 499461.028

0.21

J143 2618533.004 499461.080

0.21

J144 2618533.209 499461.132

0.21

J145 2618533.414 499461.185

0.21

J146 2618533.619 499461.237

0.21

J147 2618533.824 499461.290

0.21

J148 2618534.029 499461.343

0.21

J149 2618534.239 499461.398

0.22

J150 2618534.444 499461.451

0.21

J151 2618534.650 499461.505

0.21

J152 2618534.855 499461.559

0.21

J153 2618535.061 499461.613

0.21

界址点坐标表

点 号 X Y 边 长

J153 2618535.061 499461.613

J154 2618535.266 499461.668

0.21

J155 2618535.472 499461.722

0.21

J156 2618535.678 499461.777

0.21

J157 2618535.883 499461.832

0.21

J158 2618536.089 499461.888

0.21

J159 2618536.295 499461.943

0.21

J160 2618536.501 499461.999

0.21

J161 2618536.707 499462.055

0.21

J162 2618536.913 499462.111

0.21

J163 2618537.120 499462.167

0.21

J164 2618537.326 499462.224

0.21

J165 2618537.532 499462.281

0.21

J166 2618537.739 499462.338

0.21

J167 2618537.945 499462.395

0.21

J168 2618538.152 499462.452

0.21

J169 2618538.358 499462.510

0.21

J170 2618538.565 499462.568

0.21

J171 2618538.772 499462.625

0.21

J172 2618538.979 499462.684

0.21

J172 2618538.979 499462.684

J173 2618539.186 499462.742

0.22

J174 2618539.393 499462.800

0.22

J175 2618539.600 499462.859

0.22

J176 2618539.807 499462.918

0.22

J177 2618540.015 499462.977

0.22

J178 2618540.222 499463.036

0.22

J179 2618540.430 499463.095

0.22

J180 2618540.637 499463.155

0.22

J181 2618540.845 499463.214

0.22

J182 2618541.053 499463.274

0.22

J183 2618541.260 499463.334

0.22

J184 2618541.464 499463.393

0.21

J185 2618550.600 499466.117

9.53

J186 2618550.713 499466.152

0.12

J187 2618550.926 499466.216

0.22

J188 2618554.682 499467.425

3.95

J189 2618566.041 499470.813

11.85

J190 2618566.976 499471.126

0.99

J191 2618567.902 499471.505

1.00

J191 2618567.902 499471.505

J192 2618568.800 499471.945

1.00

J193 2618569.666 499472.444

1.00

J194 2618570.498 499472.999

1.00

J195 2618571.290 499473.609

1.00

J1 2618572.041 499474.270

1.00

S=13364.52 平方米 合20.0468亩
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总平面图

图例：

H=39.250

12F/-1F

±0.000(7.20)

住宅楼

10.500

物

老

物

规划总用地面积

名称

计容总建筑面积

总建筑面积

住宅建筑

数量 单位

经济技术指标表

不计容建筑面积

容积率

绿地率

㎡

㎡

㎡

13364.52

㎡㎡

㎡

㎡

%

㎡

建筑总基底面积

绿地面积

㎡

㎡

4.49

59661.13

㎡

≤4.5

配电房其

中

地下室

高层基底面积

低层基底面积

其

中

其

中

其

中

㎡

㎡

㎡

高层密度≤22%

低层密度≤35%

其

中

停车位（地上） 个

停车位（地下） 个

机动车位系数 1

停车位 个

架空层及屋面 ㎡

物业管理用房(含业委会) ㎡

169.5

145.14

3360.5

11531.08

72626.79

60109.82

养老服务用房 ㎡98.92

消防控制室 ㎡29.08

12516.97

985.89

3503.56

1980.64

1523.49

高层基底密度

低层基底密度

按折算360+机械停车181

22%

2栋3栋首层

4栋首层

4栋首层

总户数425户

34.80%

≥25%

≥1.0个/100㎡
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消防出入口

公厕 ㎡17.2 2栋首层

3栋首层

入户大堂一层住宅

地下一层

2层

地下室底板

地下室顶板

覆土完成面

3层

架空层
入户大堂

地下一层

2层

3层

机械停车

架空层

入户大堂一层住宅

地下一层

2层

地下室底板

地下室顶板

覆土完成面

3层

架空层

室外道路

入户大堂

地下一层

2层

3层

机械停车

人行道车行道人行道 车行道

架空层

室外道路

车行道 车行道

室外道路

车行道人行道 车行道

设计说明：

一、现状情况：本项目位于潮州市饶平县黄冈镇沿河南路南侧

新港东路东侧，，总用地面积为13364.52㎡（折20.046 亩），二类居住用地建筑主体为住宅。

二、规划依据：

1、《民用建筑通用规范》（GB 55031-2022）

2、《饶平县城乡建设用地土地使用强度控制及规划建设管理技术导则》

3、《饶平县城河南行政中心片区控制性详细规划》

4、 国家现行的有关规范、规定及标准

三、规划布局及内容：

1、布局

小区拟建5栋建筑主体，4栋高层住宅楼，1栋单层消防控制室。地下设置一层地下室，部分设置机械式停

车，地下配套消防水池、生活水池及泵房等设备用房。

2、层高

1栋为32层高层住宅，沿街设置一层住宅。沿街住宅室内外高差为0.15米，首层住宅层高4.6米，局部

4.8米二层露台与室内高差为0.2米;园区内侧室内外高差为0.1米，一层局部架空层高为4.8米,二层至二十八

层层高均为3米。消防建筑高度H=97.95米，规划建筑高度为99.75米，女儿墙高度1.5米。

2栋为32层高层住宅，沿街设置一层住宅。沿街住宅室内外高差为0.15米，首层住宅层高4.6米，局部

4.8米二层露台与室内高差为0.2米;园区内侧室内外高差为0.1米，一层局部架空层高为4.8米,二层至二十八

层层高均为3米。消防建筑高度H=97.95米，规划建筑高度为99.75米，女儿墙高度1.5米。

3栋为32层高层住宅，沿街设置一层住宅。沿街住宅室内外高差为0.15米，首层住宅层高4.6米，局部

4.8米二层露台与室内高差为0.2米;园区内侧室内外高差为0.1米，一层局部架空层高为4.8米,二层至二十八

层层高均为3米。消防建筑高度H=97.95米，规划建筑高度为99.75米，女儿墙高度1.5米。

4栋为17层高层住宅，室内外高差0.1米,首层层高4.8米，二层至十六层层高均为3.05米，十七层层高为

3.15米。消防建筑高度H=53.80米，规划建筑高度55.30米，女儿墙高度1.5米。

消防控制室:室内外高差为0.1米，首层层高4.8米，消防建筑高度H=4.9米，规划建筑高度5.2米，女儿墙

高度0.3米。

地下一层层高4.8米，局部设置机械式停车。

3、交通组织

小区实行人车分流设计，在西侧新港东路设置两处出入口，北侧沿河南路设置人行通道和消防车出入口

，东侧广场西大路设置汽车出口，内部形成满足规范要求环形消防车道。

消防车道与建筑之间不设置妨碍消防车操作的树木、架空管线等障碍物。消防车道的路面及下面的管道

和暗沟等，能承受36吨重型消防车的压力。

地下室汽车出入口共设置2个，分别设于该地块西侧和东侧。

备注：本项目采用坐标为2000国家大地坐标系，1985国家高程基准,相对标高±0.000米为绝对标高7.20

米；

4、本项目地下室配建停车位按100%预留充电设施建设安装条件。

5、本项目供电、给排水、燃气、通讯等市政管道接驳口均由北侧沿河南路接入。

6、工程等级：一级

7、防火分类：1栋-3栋为一类高层住宅建筑，耐火等级均为一级，4栋为二类高层建筑，耐火等级均为二

级。消防控制室为多层民用建筑,其建筑构件的耐火等级二级，地下室为一级

8、使用年限：50年

9、大门高度为8.30米

10、单体定位坐标为建筑角点坐标。
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