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规划说明：

一、设计依据:

1、《饶平县城乡建设用地土地使用强度控制及规划建设管理技术导则》；

2

3、《民用建筑设计统一标准》GB50352-2019

4、《建筑设计防火规范》GB50016-2014(2018版)

5、《建筑工程建筑面积计算规范》GB/T50353-2013

6、 建施单位提供的用地红线图和用地范围；

、 国家及饶平县现行法律法规

二、项目位置

本项目建设地点位于饶平高铁产业园 A03-10-1地块，地块位于饶平高铁产业园西北部，

用地面积1.3333公顷（折合约20亩），规划二类工业用地。

三、建设规模

拟建设1栋六层研发与生产配套服务楼（其中一至四层生活服务，五至六层研发设计），

四、交通组织：

本项目在用地西侧临进庆顺路设置一个厂区主出入口及一个次出入口，均可做消防车出入口。

五、配套用房：

本项目发电机房、变配电房、临时锅炉房、污水处理操作房位于厂房首层，消防水池及水泵房位

六、建筑物高度、层高及功能：

厂房：5层，丙类厂房，一层层高 5.00米，二层5.70米，三~五层层高4.30米，室内外高差0.20米，

研发与生产配套服务楼：6 层，一层餐厅，层高4.70 米;二 ~四层行政办公、休息室，层高 3.50米;

总建筑高度24.35米。

九、备注：

1、图中坐标系采用2000国家大地坐标系，高程系统为1985国家高程基准.

2、建筑设计严格折行有关消防、安全技术规范规定；

4、图中所注坐标：建、构筑物外墙皮交点坐标，红线指用地红线折点坐标。

5、建筑物轮廓线中，粗实线为建筑轮廓，细实线为雨棚、天面梯间、设备房等。
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、《饶平高铁产业园(高堂片区)控制性详细规划》；

3、H为建筑规划高度，h 为建筑消防高度（室外地坪至结构面面层的高度）；

门卫：1层，层高 3.50米，室内外高差0.15米,建筑高度4.25米。

室内外高差 0.15米，五 ~ 六层研发、设计,层高3.80米。

于厂房地下室。

1栋五层厂房和负一层地下消防水池及泵房，单层门卫及相关配套设施。

（建筑限高≦50米）

总建筑高度23.80米；

七、本工程消防车道路面荷载按30T考虑，消防车道坡度不应大于10%，消防车道下面的管道和暗沟等，

应能承受相应的压力。消防车道与建筑消防扑救面之间不应有妨碍消防车操作的树木障碍物，不应有

影响消防车安全作业的架空高压电线。

八、自行车停车位车棚参考图集《室外工程02J003》P36自行车棚一
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建设工程报建项目明细表

项目名称

厂房

层数 基底面积（m
2

) 计容建筑面积（m
2

) 备注

1

2

5111.19

868.32 5761.58

33208.30

A03-10-1地块主要技术经济指标

总用地面积（m
2

)

容积率: ≤2.5

建筑密度（%):≤45%

绿化率（%): ≥20%

建筑基底面积（m
2

)

计容建筑面积（m
2

)

总建筑面积（m
2

)

绿地面积（m
2

)

总停车位（机动车)（辆）

13333.33（20亩）

2.456

45.00

20

5999.81

32743.09

地下局部1层+地上5层

研发与生产配套服务楼

26961.21

6层

合计 5999.81 32743.09

6.51

5.69

2666.67

67

3 20.30 20.30门卫 1层

行政办公及生活服务设施建筑面积占总建筑面积的比例（%）≤15% 11.66

行政办公及生活服务设施面积占总用地面积的比例（%）≤7%

研发、设计、检测、中试设施建筑面积占总建筑面积的比例（%）≤15%

不计容地下室面积：465.21m
2

研发与生产配套服务楼的建筑面积分配是：

1-4层行政办公及生活服务设施面积：3872.75m
2

5-6层研发、设计建筑面积：1888.83m
2

位置示意图

本规划用地

总平面布置图 1:500

场地剖面示意图
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