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一、规划项目方案概况：

（1）项目位置：该规划项目位于饶平县新丰镇仙坑茶场西南侧片区，总用地面积60231M
2
（约90.35 亩），规划为一类物流仓储用地。其中一期规划

用地面积37420M
2
（约56.13 亩）。地块西南侧紧邻大潮高速，除北侧有现状民居外，其余均为农耕用地。

（2）建设规模：项目拟建设4座平房仓，配套技术业务用房，库区硬底化、围墙、大门、库区平台、给排水、供电、消防、地埕、智能化粮库设备、检化验

室、机械、地磅等。

（3）交通组织：出入口位于西南侧，主干道设9—15米道路连通，平房仓四周设消防通道，交通组织流畅。

（4）建筑类型：业务管理用房采用现代中式建筑风格，采用钢筋混泥土框架结构；平房仓采用钢筋混泥土自然通风屋面，结构形式为钢筋混泥土框架结构。

（5）建筑高度：平房仓9米，业务管理房14.25 米（最高），（限高≤24 米）。

（6）规划退距：南面退离道路红线19米，东面退离道路红线15.5米，北面退离道路红线27 米，西面退离道路红线15.5米，规划退距基本符合要求。

（7）图中建筑坐标定位点为建筑外墙轴线交点，尺寸标注以轴线尺寸为准；地下室范围坐标定位点为建筑外墙（挡土墙）外边线，以交点及拐角点定位。坐

标系为测绘单位提供的城建坐标系。图中道路定位以道路中心线交点及拐角点定位，场地以角点定位；道路宽度标注以路缘石内侧为准，为道路有效宽度，道

路标高为完成后路面中心线标高。高程系按国家高程基准进行基准控制，总图标注单位为米（M ），室外标高除特别注明外均为完成面标高。

二、规划技术指标:

（1）规划及建筑设计依据：

建设单位提供的原始地形图及有关要求；

其它专业提供的设计基础资料；

《建筑设计防火规范》GB 50016-2014 （2018 年版）；

《民用建筑设计统一标准》（GB50352-2019 ）；

《工程建设标准强制性条文—房屋建筑部分》（2013 年版）；

《饶平县新丰镇仙坑茶场西南侧片区控制性详细规划》；

《饶平县城乡建设用地土地使用强度控制及规划建设管理技术导则》；

国家现行的其它建筑设计规范、标准及强制性条款等。

（2）本次规划用地面积37420M
2
。

（3）规划总建筑面积27222.91M
2
。

计容建筑面积27222.91M
2
，容积率0.73 （规划要求容积率≤1）。

平房仓4个（单层）建筑面积23009.96M
2
，机械库（单层）建筑面积997.36M

2
，罩棚（单层）建筑面积471.24M

2
，业务管理楼（四层）建

筑面积1943.59M
2
，检化验室（二层）建筑面积367.72M

2
，门卫室（单层）建筑面积51.46M

2
，地磅房（单层）建筑面积51.46M

2
，药品库

（单层）建筑面积32.56M
2
，设备房（二层）建筑面积297.56M

2
。

（4）规划总基底面积14190.78M
2
，建筑密度37.92% （规划要求建筑密度≤60% ）。

平房仓4个（单层）基底面积11380.96M
2
，机械库（单层）基底面积997.36M

2
，罩棚（单层）基底面积800.80M

2
，业务管理楼（四层）

基底面积489.10M
2
，检化验室（二层）基底面积170.68 ㎡，门卫室（单层）基底面积70.06M

2
，地磅房（单层）基底面积51.46 ㎡，药品库（

单层）基底面积32.56M
2
，设备房（二层）基底面积197.80M

2
。

（5）规划绿地面积6277.45M
2
，绿地率16.78% （规划要求绿地率≥15% ）。

（6）规划地面停车位48 个，停车系数0.18。
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